
켄달스퀘어리츠



Legal Disclaimer



목차 켄달스퀘어리츠개요

켄달스퀘어리츠마켓포지션

자산및부채현황

주요재무지표

우량스폰서및시장우위

리츠물류자산의상세소개



그룹사소개

• 최대부동산자산운용사

• 전세계에서 번째로큰상장부동산전문운용사

• 켄달스퀘어 국내스폰서사 가
수여한아시아첫

회사연혁

• 회사설립

• 개의물류자산인수

• 상장

• 개의물류자산인수

• 개의물류자산인수

• 상장후첫유상증자

개요

• 상장일

• 발행주식수 주

• 공모가

• 공모금액

ESR켄달스퀘어리츠는순수물류리츠로서 2020년 12월한국거래소유가증권시장에최초상장하고대한민국대표물류리츠로자리매김하였습니다. 

끊임없는변화와혁신을통해 2021년말운용자산은국내최대규모인 2.3조원으로증가했습니다. 

운용자산규모뿐만아니라물류센터개발/운용에대한풍부한경험과전문성을바탕으로업계를선도하고있습니다. 이를기반으로지속적인자산
취득의경쟁력을확보함은물론, 새로운성장동력발굴로투자자의수익을극대화하고있습니다.

년유상증자개요

• 신주상장일

• 발행주식수 주

• 발행가

• 발행금액

포트폴리오구성

• 개의최신식물류자산보유 조원

• 평가최고등급 획득 자리츠 호

• 인증자산 인증 개

인증 개

신용평가

• 한국신용평가
년 월 일획득

글로벌리츠지수한국최초편입

• 년 월

• 년 월

켄달스퀘어 리츠 개요

1) Source. ESR 홈페이지

2) 이천백사 물류센터 포함(‘22 12월 편입예정) 



켄달스퀘어 리츠 마켓 포지션

801 

959 

단위. 십억원

일종가기준
월 기 사업보고서기준

단위. 십억원



조원

(6)

편입예정이천백사포함 월태평양감정평가법인감정평가액기준
종가기준
월말기준
월말기준 가중평균기준
월말사업보고서기준 비유동부채 비유동자산

연결재무제표자산총계기준 기 기
월말 가중평균기준

물류자산평균준공연한
년

임차인중
이커머스및
자물류사의비중

임대율 약

시가총액
조원

외인지분율

자산평균
년

대한민국 대표 물류 리츠



회사의 구조

담보
대출

이자
지급

수익증권지분율기준일 년 월사업보고서기준
주주지분율기준일 년 월사업보고서기준



자산

투자 자산 규모

부채 자본

임대율

총 이자 발생 부채

신용 평가

한국신용평가

시가총액

전망

결과 원
전망 원

주당 순자산가치

시 대비

NOTE
1) 편입예정 이천백사 포함; ’21 7월 태평양감정평가법인 감정평가액 기준 .
2)21년말 유상증자 증권신고서(GFA 가중) 기준
3)22. 9월말 기준
4)22. 5월말 사업보고서 연결재무제표 기준; 장기차입금, 비유동부채/비유동자산
5)22.10.12 기준
6) 대신증권 보고서 기준(‘22/7/14)

자산 및 부채 현황



자산 및 부채 계속

In ‘000 m2
단위: 십억

NOTE* : 편입예정 이천백사 포함



단위: 십억
Tranche 구분 대주 All-in* 만기 금액(십억) 투자구분
켄달7호(이천 매곡) 국민은행 2.22% 2023-12-04 41 REF

켄달11호(평택 서탄) 국민은행 2.22% 2023-12-04 43 REF
켄달8호(용인 양지) 하나은행 2.22% 2023-12-07 38 REF
켄달6호(이천 마장) 국민은행 2.22% 2023-12-08 28 REF

Tranche A(*) 한화손해보험 2.53% 2023-12-14 50 자리츠1
Tranche A(*) 중국은행 2.53% 2023-12-14 50 자리츠1
Tranche A(*) 신한은행 2.53% 2023-12-14 50 자리츠1
Tranche A(*) 중소기업은행 2.53% 2023-12-14 105 자리츠1

2.55% 23년 만기 405 31%
Tranche A(*) 케이비손해보험 2.95% 2024-11-30 34 자리츠2

Tranche C1-1(*) 케이비국민은행 2.95% 2024-12-20 33 자리츠2
Tranche C1-1(*) 케이비손해보험 2.95% 2024-12-20 9 자리츠2
Tranche C1-2(*) 케이비국민은행 2.95% 2024-12-20 147 자리츠2
Tranche C1-2(*) 케이비손해보험 2.95% 2024-12-20 41 자리츠2
Tranche C1-3(*) 케이비국민은행 2.95% 2024-12-20 58 자리츠2
Tranche C1-3(*) 케이비손해보험 2.95% 2024-12-20 16 자리츠2

2.95% 24년 만기 338 26%
켄달18호(용인) 신한은행 등 3.36% 2025-07-09 70.5 REF
Tranche B(*) 중소기업은행 2.66% 2025-12-14 156 자리츠1
Tranche B(*) 농협생명보험 2.66% 2025-12-14 40 자리츠1
Tranche C(*) 중소기업은행 2.66% 2025-12-14 29 자리츠1
Tranche C(*) 한화손해보험 2.66% 2025-12-14 50 자리츠1
Tranche C(*) 농협생명보험 2.66% 2025-12-14 40 자리츠1
Tranche C(*) 동양생명보험 2.66% 2025-12-14 50 자리츠1

2.81% 25년 만기 435 34%
Tranche C-2(*) 케이비국민은행 3.15% 2026-12-20 115 자리츠2

3.15% 26년 만기 115 9%

총 차입금(REF 포함) 1,292 100%

장기 차입금 만기 도래 현황

NOTE* : 차입시 부대비용 포함



주요 재무 지표

은투자집합기구의총자산및투자대상부동산의평가액 지분율등을고려한수치이며 선매입자산의편입을가정한수치로재무제표상의총자산과다를수있습니다
사업계획기준 수치
배당가능이익은당기순이익과감가상각비의전액배분가정및자본잉여금의이익잉여금전환가정포함

• 년영업수익과영업이익 증대기대및배당가능이익또한증가예상



리츠 물류자산의 상세 소개

17, 18

은투자집합기구의총자산및투자대상부동산의평가액 지분율등을고려한수치이며 선매입자산의편입을가정한수치로재무제표상의총자산과다를수있습니다



를 통한 우수한 보유

운영결과에따라매입여부는변동될수있음 확정된계약이체결되어있지않음
연면적기준

73%

도시계획상물류개발목적의토지부족

인허가취득가능성↓ 주요인프라와의근접성제한적 고속도로

수도시설부족

56%88%

305,052 ㎡

200,549 ㎡

54,863 ㎡

44,580 ㎡

18,976 ㎡

188,830 ㎡

83,698 ㎡

44,816 ㎡

339,430 ㎡

2021년이전준공자산 2022년준공자산 2023년이후준공예정자산


