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ESR 켄달스퀘어 리츠 개요

총 배당금액 (주당 배당금)

순영업이익(NOI)자산대비 부채 비율(LTV)

• 리츠 중 최대 규모의 유상증자(4,420억원) 성공

• 국내 최초 글로벌 리츠 지수 편입 (FTSE EPRA Nareit)

• 국내 상장 리츠 중 유일 국민연금공단에서 5% 이상 지분 보유 공시

• 다수의 국내 기관투자자가 5% 이상 지분 보유 공시

Key Highlights

자산 규모(AUM)

1.4 조원 2.8 조원

661 억원 1,096 억원

385 억 (268 원)

56.5 % 51.9 %

580 억 (272 원)

Growth & Improvements (상장 당시  vs 2023말 기준)
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1H 2024 (FY 9) 재무 실적
+
+
+
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국내 물류 부동산 시장 현황

+
+
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수요 – 이커머스 산업의 지속 성장세

이커머스 산업 총 상품 거래량(GMV)
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+

• 국내 식음료 및 생활용품 브랜드 확대
• 익일 배송서비스를 위한 국내 물류센터 설립 고려

• 2023년 7 월 한국 공식 진출
• 앱 출시 한달 후 국내 사용자 3 배 증가

• 여성 패스트패션 상품을 판매하는 중국
• 패션 플랫폼으로 국내 입지 확장
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당사 임대료 현황

도심권

김포공항

+

평균 임대료/평 : 47천원

공실율 : 0% 

평균 18km → 서울 도심

서남권

평균 임대료/평 : 30천원

공실율 : 0% 

평균 4km → 인근 IC

동남권

평균 임대료/평 : 31천원

공실율 : 0% 

평균 5km → 인근 IC

부산권

평균 임대료/평 : 29천원

공실율 : 0% 

평균 4km → 상동 IC
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독보적인 자산 관리 역량으로 편입 이후
전체 자산가치가 평균 15% 상승 (총 약 3,400억원↑)

임대율 99.4% 유지 중

자산 관리 현황

임대율 추이 (IPO ~ 2024.05)
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우량 임차인을 기반한 안정적인 임대차 관리 및 수익성 상승

임대차 만기 분포(2024.05.31 기준)

WALE

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

이천 3 김해 1 안성 4 이천 2 김해 2 용인 2 평택 이천 4 용인 3 이천 6 안성 3 이천 7 용인 1 안성 1 이천 5 부천

저온

안성 2 고양

매입가 감정평가액

포트폴리오 가치 증대



Yongin Logistics Park 1

Asset Portfolio
SECTION Ⅱ
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자산 포트폴리오 상세

고양 LP (자리츠 1호)

Asset Details

지역 / 도시 도심권 / 서울

연면적 / 임대가능면적 199,678 m2 / 168,095 m2

준공일/취득일 2019.01.25 / 2020.12.14

임대율 % / WALE 100 % / 5.6 년

주요 임차인

취득가(1) / 감평가(1)(2) 4,780 억원  / 5,732억원

r

부천 저온 (자리츠 1호)

Asset Details

지역 / 도시 도심권 / 서울

연면적 / 임대가능면적 58,264 m2 / 42,624 m2

준공일 / 취득일 2019.07.24 / 2020.12.14

임대율 % / WALE 100 % / 3.2 년

주요 임차인

취득가(1) / 감평가(1)(2) 1,970 억원 / 2,462 억원

r
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용인 LP 1 (자리츠 1호)

Asset Details

지역 / 도시 수도권 / 서울

연면적 / 임대가능면적 70,028 m2 / 68,036 m2

준공일/취득일 2017.11.20 / 2020.12.14

임대율 % / WALE 100% / 4.4 년

주요 임차인

취득가(1) / 감평가(1)(2) 1,290 억원 / 1,513 억원

r

이천 LP 2 (자리츠 1호)

Asset Details

지역 / 도시 수도권 / 서울

연면적 / 임대가능면적 33,365 m2 / 32,008 m2

준공일/취득일 2018.04.25 / 2020.12.14

임대율 % / WALE 100% / 1.1년

주요 임차인

취득가(1) / 감평가(1)(2) 490 억원 / 711 억원

r

자산 포트폴리오 상세



13ESR  KEND ALL SQU AR E R EIT

이천 LP 3 (자리츠 1호) 김해 LP 1 (자리츠 1호)

Asset Details

지역 / 도시 수도권 / 서울

연면적 / 임대가능면적 18,421 m2 / 18,108 m2  

준공일/취득일 2018.12.20 / 2020.12.14

임대율 % / WALE 100% / 4.3 년

주요 임차인

취득가(1) / 감평가(1)(2) 285 억원 / 388 억원 

Asset Details

지역 / 도시 부산권

연면적 / 임대가능면적 25,733 m2 / 25,077 m2

준공일/취득일 2000.12.30 / 2020.12.14

임대율 % / WALE 100% / 2.5 년

주요 임차인

취득가(1) / 감평가(1)(2) 460 억원 / 596 억원

r

자산 포트폴리오 상세
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안성 LP 1 (자리츠 1호) 이천 LP 6 (자리츠 1호)

Asset Details

지역 / 도시 수도권 / 서울

연면적 / 임대가능면적 95,265 m2 / 94,875 m2  

준공일/취득일 2020.02.20 / 2021.06.01

임대율 % / WALE 100% / 1.8년

주요 임차인

취득가(1) / 감평가(1)(2) 1,600 억원 / 1,930 억원

Asset Details

지역 / 도시 수도권 / 서울

연면적 / 임대가능면적 62,195 m2 / 62,195 m2  

준공일/취득일 2023.01.27 / 2023.12.14

임대율 % / WALE 100% / 4.8 년

주요 임차인

취득가(1) / 감평가(1)(2) 1,143 억원 / 1,251 억원

r r

자산 포트폴리오 상세
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안성 LP 2 (자리츠 2호) 안성 LP 3 (자리츠 2호)

Asset Details

지역 / 도시 수도권 / 서울

연면적 / 임대가능면적 154,990 m2 / 147,384 m2  

준공일/취득일 2020.06.11 / 2021.12.20

임대율 % / WALE 100% / 2.1 년

주요 임차인

취득가(1) / 감평가(1)(2) 3,245 억원 / 3,376 억원

Asset Details

지역 / 도시 수도권 / 서울

연면적 / 임대가능면적 63,676 m2 / 63,471 m2  

준공일/취득일 2021.04.09 / 2021.12.20

임대율 % / WALE 100% / 3.0 년

주요 임차인

취득가(1) / 감평가(1)(2) 1,270 억원 / 1,312 억원

r r

자산 포트폴리오 상세
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안성 LP 4 (자리츠 2호) 이천 LP 7 (자리츠 2호)

Asset Details

지역 / 도시 수도권 / 서울

연면적 / 임대가능면적 27,040 m2 / 27,040 m2  

준공일/취득일 2021.11.22 / 2021.11.30

임대율 % / WALE 100% / 3.1 년

주요 임차인

취득가(1) / 감평가(1)(2) 590 억원 / 598 억원

Asset Details

지역 / 도시 수도권 / 서울

연면적 / 임대가능면적 46,041 m2 / 46,041 m2

준공일/취득일 2023.04.03 / 2023.05.10

임대율 % / WALE 100% / 4.4 년

주요 임차인

취득가(1) / 감평가(1)(2) 1,271 억원 / 1,340 억원

r r

자산 포트폴리오 상세
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이천 LP 5 (자리츠 2호) 김해 LP 2 (자리츠 2호)

Asset Details

지역 / 도시 수도권 / 서울

연면적 / 임대가능면적 84,545 m2 / 82,764 m2  

준공일/취득일 2020.02.14 / 2021.12.20

임대율 % / WALE 100% / 3.2 년

주요 임차인

취득가(1) / 감평가(1)(2) 1,983 억원 / 2,095 억원

Asset Details

지역 / 도시 부산권

연면적 / 임대가능면적 39,941 m2 / 38,228 m2

준공일/취득일 2019.12.13 / 2020.12.14

임대율 % / WALE 100% / 2.7 년

주요 임차인

취득가(1) / 감평가(1)(2) 712 억원 / 757 억원

r

자산 포트폴리오 상세
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이천 LP 4 (REFs) 용인 LP 2 (REFs)

Asset Details

지역 / 도시 수도권 / 서울

연면적 / 임대가능면적 49,616 m2 / 46,939 m2  

준공일/취득일 2018.06.05 / 2020.12.11

임대율 % / WALE 100% / 4.6 년

주요 임차인

취득가(1) / 감평가(1)(2) 815 억원 / 965 억원

Asset Details

지역 / 도시 수도권 / 서울

연면적 / 임대가능면적 43,176 m2 / 43,176 m2  

준공일/취득일 2017.01.23 / 2020.12.11

임대율 % / WALE 100% / 2.0 년

주요 임차인

취득가(1) / 감평가(1)(2) 770 억원 / 858 억원

r r

자산 포트폴리오 상세
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평택 LP (REFs) 용인 LP 3 (REFs)

Asset Details

지역 / 도시 수도권 / 서울

연면적 / 임대가능면적 43,212 m2 / 43,122 m2  

준공일/취득일 2012.08/ 2017.05

임대율 % / WALE 99.90% / 2.7 년

주요 임차인

취득가(1) / 감평가(1)(2) 845 억원 / 904 억원

Asset Details

지역 / 도시 수도권 / 서울

연면적 / 임대가능면적 43,045 m2 / 38,222 m2  

준공일/취득일 2020.06.15 / 2021.06.07

임대율 % / WALE 100% / 2.4 년

주요 임차인

취득가(1) / 감평가(1)(2) 939 억원 / 1,033 억원

r r

자산 포트폴리오 상세
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ESR 켄달스퀘어 리츠 - 투자 구조

수익증권 (REF)

REF 이천 LP 4
(99.28%)

REF 용인 LP 2
(99.21%)

REF 평택 LP
(99.29%)

REF 용인 LP 3
(97.78%) 이천 LP 5

안성 LP 2

안성 LP 3

안성 LP 4

김해 LP 2

고양 LP

용인 LP 1

이천 LP 3

이천 LP 2

김해 LP 1 

안성 LP 1

부천 저온 LP

자리츠 No.1

이천 LP 6

이천 LP 7

자리츠 No.2

국내 기관 투자자 및 법인
CPPIB(캐나다연금)
최대주주 24.85% 개인외국인

주요 임차인

주요 임차인

주요 임차인
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ESR 켄달스퀘어 리츠 - 투자 포트폴리오

+
+
+
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+
+
+

스폰서 ESR Korea (켄달스퀘어)

ESR켄달스퀘어의 소유 및 운영 자산 – 리츠에 편입 가능한 자산 Pipeline (2023년 기준)

A

B

C

D

E

F

G Development JV 자산

Income JV 자산

ESR 켄달스퀘어리츠자산
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127.5 

89.7 74.4

26.0 6.1 

62

46
42

12
23개상장리츠

리츠시가총액 상장리츠개수

ESR켄달스퀘어 리츠의 높은 성장 잠재력

9.5 
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