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SECTION 1

Overview

Icheon Logistics Park 5



1. 현황 – 총 18개의최신식물류센터보유 & 한국최대시가총액의상장리츠

1,158,523m2

연면적

(1) 이천백사편입포함; 태평양감정평가법인에서작성한감정평가보고서에따른감정평가액기준
(2) 2022년 4월1일종가기준
(3) 자산준공일기준연면적가중평균산출 (2021년 12월말기준)
(4) 계약면적을기준으로잔존기간가중평균산출; 2021년 11월 말기준
(5) 증권신고서제출일 2021년 10월 18일시가총액기준

3.0 년
평균준공연한

81.8% 
E-commerce /3자물류
임차인비중(“3PL”) 

99.99%
임대율

c.48.5% (5)

Loan-to-Value

2조 3,880억원
운용자산

4.1 년 (4)

가중평균임대기간

시가총액
1조 4,746억원

외국인보유율
53.84%



2. 투자구조

(2)
(2) (2)(2)

(1)

(1)

(1)

(1)

(1)

담보
대출

이자
지급

(1) 수익증권지분율기준일: 2021년 12월 31일기준
(2) 주주지분율기준일: 2021년 11월 30일기준



3. 2021년매입완료자산

이천물류센터5 

준공연도 2020.02

연면적 84,545 m2

부산권 17, 18

안성물류센터3

준공연도 2021.04

연면적 63,471 m2

안성물류센터4

준공연도 2021.10 

연면적 26,962 m2

용인물류센터3

준공연도 2020.06

연면적 43,045 m2

이천물류센터6

준공연도 2022.06 

연면적 62,195 m2

안성물류센터2

준공연도 2020.06

연면적 154,191 m2

김해물류센터2 

준공연도 2019.12 

연면적 39,941 m2

☞총GFA 474,428 m2 의추가우량자산편입효과로 2021년국내상장리츠중최대규모의자산편입성공



4. 2022년당사수익추정치

☞

660

1,028

Year 1 
(2021. 11)  

Year 2(E) 
(2022. 11)  

728

1,143

Year 1 
(2021. 11)  

Year 2(E) 
(2022. 11)  

2021년 12월말기준예상치

385

567

Year 1 
(2021. 11)  

Year 2(E) 
(2022. 11)  



SECTION 2

Investment Highlights

Gimhae Logistics Park 2



Investment Highlights

물류전문 리츠 – Pure Play & First Mover

Sponsor기반의 시장지배적 초우량 자산 Pipeline 보유

우세한 입지의 보유 자산

현대식 설비 및 ESG 설계

우량임차인및안정적인임대차계약

안정적인자본구조

주당배당금증가기대



1. First Mover – FTSE 리츠글로벌지수편입완료

•

•

•

•



2. Sponsor를통한시장지배적 Pipeline 보유

81%

도시계획상물류개발목적의토지부족1

인허가취득가능성↓2 주요인프라와의근접성또한제한적 (고속도로IC)4

인허가소요기간증가3

56%88%

339,430 ㎡

191,827 ㎡

149,064 ㎡

112,283 ㎡

38,920 ㎡

104,588 ㎡

2023년 이후 준공 예정 자산

305,052 ㎡

200,549 ㎡

113,168 ㎡

137,017 ㎡

60,600 ㎡
54,863 ㎡
44,580 ㎡
30,445 ㎡
29,782 ㎡
27,682 ㎡
18,976 ㎡

2021년 이전 준공 자산

188,830 ㎡

121,040 ㎡

149,880 ㎡

83,698 ㎡
54,096 ㎡
44,816 ㎡

2022년 준공 자산



3. 우세한입지의투자자산

10

11

14

15

16

18

18

•

•



4. 현대식설비및 ESG 설계

5년이상

6.0%

2-5년

48.3%

2년미만

32.5%

1년미만

7.8%

1년이내준공예정

5.4%

WELL Health-Safety Rating



5. 우량임차인및안정적인임대차계약

Tenant 1 Tenant 2 Tenant 3 Tenant 4 Tenant 5 Tenant 6 Tenant 7 Tenant 8 Tenant 9 Tenant 10

•



6. 안정적인자본구조

51.8%

48.5%

40%

50%

60%

2020년 IPO 당시 부채비율 2021년 자산 편입 이후 시총 기준 부채비율

S사 REIT J사 REIT L사 REIT E사 REIT K사 REIT 

48.5%

47.0%

53.0%

80.0%

58.0%
54.0%
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38,509 

56,725 61,589 
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배당 가능 이익 주당 배당금

7. 배당금증가기대

Year 1 (2020년 12월 1일 – 2021년 11월 30일) 38,509 268

(단위: 백만원) (단위: 원)



SECTION 3

ESR KendallSquare REIT Overview

Yongin Logistics Park 3



1. AMC Group Overview - Largest Logistics Real Estate Platform in APAC



보유자산현황

17, 18

추가 취득 예정 자산


